vygenerovano 17.7.2025 18:27

G D O St u p ny a d VO ka,'t https://dostupnyadvokat.cz/zakony/o-realitnim-zprostredkovani

39/2020 Sb.

Zakon
ze dne 19. prosince 2019

O realitnim zprostredkovani a o zmeéné souvisejicich zakonti (zakon o
realitnim zprostredkovani)

- JUDr. Ondfej Preuss, Ph.D.
tl‘ ! Garant obsahu

Zakon o realitnim zprostredkovani chrani kupujici pred nepoctivymi makléri. Zakon ¢.39/2020Sb., realitni zakon,

zavadi povinnou zkousku, profesni pojisténi a ischovu u banky.

Maklér musi slozit odborny test a byt pojistén na 1,75milionu. Rezervadni poplatek drzi banka, nikoli realitka.

Nebude-li sepsana realitni smlouva, mizete odstoupit do 14 dnd.

Inzerdt musi uvést energetickou tfidu a redlnou vyméru, jinak pojistovna reklamaci neproplati. Cerny maklér riskuje

pokutu 500000K¢ a zakaz ¢innosti na pét let.

Provéfte makléfe v registru; platné ICO a pojiéténi jsou zéklad bezpeéného obchodu.

Vyhlaseno dne 17. Gnora 2020, datum posledni novelizace 1. ¢ervence 2021

Parlament se usnesl na tomto zdkoné& Ceské republiky:

Realitni zprostredkovani

§1
Predmét apravy

Tento zakon upravuje nékteré podminky poskytovani realitniho zprostfedkovani a néktera prava a povinnosti s tim

souvisejici.
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§2
Vymezeni nékterych pojmu

Pro ucely tohoto zdkona se rozumi

a) realitnim zprostredkovanim &innost, jejimz uc¢elem je zprostredkovat uzavreni realitni smlouvy,
b) realitnim zprostfedkovatelem ten, kdo jako podnikatel poskytuje realitni zprostredkovani,

c) smlouvou o realitnim zprostfedkovani smlouva o zprostredkovani, kterou se realitni zprostfedkovatel zavazuje,

ze zadjemci zprostredkuje uzavreni realitni smlouvy,
d) realitni smlouvou smlouva o nabyti
1. vlastnického prava k nemovité véci, nebo

7

2. prava, jez obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo poZzivat nemovitou véc, byt nebo nebytovy

prostor, ledaZe se jedna o ubytovani.

§3
(1) Realitni zprostredkovani zahrnuje vzdy vyhledani toho, kdo ma zdjem o uzavreni realitni smlouvy se zdjemcem.
(2) Realitni zprostredkovani zahrnuje zpravidla

a) poskytnuti inzertni sluzby,

b) posouzeni stavu nemovité véci a zpracovani navrhu nabidkové ceny,

c) zpracovani marketingu nemovité véci,

d) zajisténi prohlidky nemovité véci,

e) obstarani stavebné technické dokumentace souvisejici s nemovitou veédi,

f) zprostredkovani poskytnuti pravnich sluzeb,

g) zprostredkovani Uschovy za Ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy.

§4
(1) Realitni zprostredkovatel v rdmci zprostfedkovavané zalezitosti neni opravnén nabizet
a) Uschovu za Ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy,

b) zprostiedkovéni poskytnuti takové Gschovy nékym jinym nez bankou, zahrani¢ni bankou vykondvajici v Ceské

republice ¢innost prostrednictvim pobocky, notarem, advokatem nebo v souvislosti s exekuénim, soudnim nebo
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jinym fizenim soudnim exekutorem.

(2) Na zadost zdjemce podanou v pisemné formé na samostatné listiné mize realitni zprostfedkovatel poskytnout

Uschovu penéznich prostredkl za ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy, pokud
a) smlouva o Uschové je v pisemné formg,

b) et u banky, zahrani¢ni banky vykonévajici v Ceské republice ¢innost prostrednictvim pobo&ky nebo

sporitelniho a Uvérniho druzstva (dale jen ,banka“), na kterém jsou ulozeny penézni prostredky, je
1. zfizen pro kazdého uschovatele jako samostatny Ucet Uschovy,
2. veden na jméno realitniho zprostfedkovatele zapsaného ve verejném rejstriku,

c) informuje banku v souladu se zakonem o bankach o tom, ze majitelem uschovanych penéznich prostrfedk je

tfeti osoba,

d) o kazdé Uschové ucini zaznam v jim vedené evidenci Uschov, kterd zahrnuje

s

1. identifika¢ni Udaje o uschovateli a prijemci, a to pokud je uschovatel nebo prijemce fyzickou osobou véechna
jména a prijmeni, rodné Cislo, a nebylo-li pridéleno, datum narozeni, déle misto narozeni, pohlavi, trvaly nebo
jiny pobyt a statni obcanstvi; jde-li o podnikajici fyzickou osobu, téZ jeji obchodni firmu, odlisujici dodatek nebo
dalsi oznaceni, misto podnikani a identifikacni ¢islo osoby; je-li uschovatel nebo prijemce zastoupen, téz tyto
udaje o jeho jednajicim zastupci; pokud je pravnickou osobou obchodni firma nebo nazev véetné odlidujiciho
dodatku nebo dalsiho oznaceni, sidlo, identifikacni ¢islo osoby nebo obdobné ¢islo pridélované v zahranidi; u
fyzické osoby, kterd je ¢lenem jejiho statutarniho orgénu, udaje ke zjisténi a ovéreni jeji totoznosti; prfipadné Udaje
0 zastupci pravnické osoby, ktery v daném pripadé jednal, a pokud je spravcem svéreneckého fondu jeho

oznaceni a identifika¢ni Udaje jeho spravce, obhospodarovatele, nebo osoby v obdobném postaveni,
2. Udaje o vysi penéznich prostfedkl a o ménové jednotce,
3. datum pfijeti penéznich prostfedkld do Uschovy,

4. Gdaj o dobé trvani dschovy, pripadné podminky stanovené realitnimu zprostfedkovateli pro vydani penéznich
prostredkl z Uschovy uschovateli nebo pfijemci, a zptsob dolozeni splnéni téchto podminek realitnimu

zprostredkovateli,

5. oznadeni U¢tu nebo U¢td, na ktery nebo na které maji byt penézni prostfedky vydany z uschovy pfijemci a

i

identifika¢ni Udaje osoby, ktera je jeho majitelem, neni-Lli to prijemce,
6. datum vydani penéznich prostfedkd uschovateli nebo prijemci.

(3) Prijeti penéznich prostredkl do Uschovy a jejich vydani z Uschovy lze jen bezhotovostnim prevodem; jinym

zpUsobem nelze penézni prostfedky predat.

(4) Soucasné s poskytnutim prvni Uschovy penéznich prostfedkd za Ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy

informuje realitni zprostredkovatel o této skutecnosti obecni Zivhostensky urad.

(5) Realitni zprostredkovatel neni opravnén pouzit penézni prostredky na Uctu dschovy jinak nez v souladu s
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ucelem realitni smlouvy.

§5

(1) Realitni zprostredkovatel musi byt bezihonny?l). Za bezidhonnou se pro potieby tohoto zadkona nepovazuje
osoba, ktera byla pravomocné odsouzena pro trestny ¢in spachany Umyslné, nebo pro trestny ¢in spachany z
nedbalosti v souvislosti s poskytovanim realitniho zprostredkovani, pokud se na ni nehledi, jako by nebyla

odsouzena.

(2) Je-li realitni zprostredkovatel pravnickou osobou, museji byt bezihonni jeho skute¢ny majitel podle zdkona
upravujiciho evidenci skuteénych majitelt (déle jen ,skutecny maijitel”) a fyzicka osoba, kterd je ¢lenem jeho
statutarniho orgdnu, zastupcem pravnické osoby v tomto organu anebo v postaveni obdobném postaveni ¢lena

statutarniho organu.

(3) Fyzickd osoba podle odstavce 2 je pfed ustavenim do funkce povinna zakladatellim pravnické osoby nebo
organu, ktery je opravnén ji do funkce ustavit, oznamit, zda spliuje pozadavek bezdhonnosti. Prestane-li poZzadave!
bezidhonnosti splinovat po svém ustaveni do funkce, oznami to fyzicka osoba bez zbyteéného odkladu realitnimu

zprostredkovateli, popripadé i tomu, kdo ji zmocnil k vykonu funkce.

(4) Realitni zprostredkovatel odvola bez zbyteéného odkladu fyzickou osobu, kterd nesplnuje pozadavek
bezuhonnosti, z funkce ¢lena statutarniho organu nebo z postaveni obdobného postaveni ¢lena statutarniho

organu, jakmile se o tom dozvi, nezanikla-li jeho funkce nebo postaveni jinym zptsobem.

(5) Pravnicka osoba, ktera je ¢lenem statutarniho organu realitniho zprostredkovatele, odvold bez zbyte¢ného
odkladu zmocnéni fyzické osobé, kterd ji pri vykonu funkce zastupuje, jakmile se dozvi, ze prestala splhovat
pozadavek bezihonnosti, a povéfi zastupovanim jinou fyzickou osobu. Nesplni-li pravnicka osoba tuto povinnost,

realitni zprostredkovatel ji odvola z funkce bez zbyteéného odkladu poté, co se o této skuteénosti dozvi.

§6

(1) Beztihonnost se prokazuje u ob&ant Ceské republiky vypisem z evidence Rejstiiku trestd a u osob, které jsou
obcany jiného ¢lenského statu Evropské unie, doklady podle § 46 odst. 1 pism. a) zivhostenského zékona. U osob,
které nejsou ob¢any Ceské republiky nebo jiného ¢lenského statu Evropské unie, se beztihonnost prokazuje
doklady podle § 46 odst. 1 pism. b) Zivhostenského zakona a vypisem z evidence Rejstfiku trestd, nejedna-Lli se o
osoby, které maji na tizemi Ceské republiky povolen trvaly pobyt; ty prokazuji bezdhonnost stejné jako ob¢ané

Ceské republiky.

(2) Pro ucely posouzeni bezihonnosti je zivnostensky Urad opravnén vyzadat si od soudu opis pravomocného
rozhodnuti. Pokud rozhodnuti neobsahuje skutecnosti rozhodné pro posouzeni bezihonnosti, je Zivhostensky urad
opravnén nahliZzet do téch ¢asti trestniho spisu, které tyto skutecnosti obsahuji. V pfipadé, ze rozhodnuti bylo
vydano soudem ciziho statu, je Zivnostensky Urad opravnén si vyzadat od osoby uvedené v odstavci 1 vété druhé

predlozeni opisu pravomocného rozhodnuti soudu.

(3) Za ucelem zjisténi dodrzovani povinnosti podle § 5 odst. 2 Ministerstvo spravedlnosti umozni zivnostenskému

Uradu ziskat zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup z evidence skuteénych majiteld podle zakona upravujiciho
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evidenci skute¢nych majiteld (dale jen ,evidence skutecnych majiteld”) dplny vypis platnych ddajd a udajd, které
byly vymazany bez nadhrady nebo s nahrazenim novymi Udaji podle téhoz zakona. Realitniho zprostredkovatele,
ktery je zahrani¢ni pravnickou osobou, Zivnostensky urad vyzve k predloZeni vypisu ze zahrani¢ni evidence
obdobné evidenci skute¢nych majitelt nebo, neni-li takové evidence, k predlozeni ¢estného prohldseni, ve kterém
uvede identifikaéni Gdaje véech svych skuteénych majiteld. Realitni zprostfedkovatel je povinen na vyzvu
zivnostenského Uradu u osob podle § 5 odst. 2 doloZit doklady podle § 46 odst. 1 pism. a) nebo b) Zivnostenského
zakona, s vyjimkou vypisu z evidence Rejstriku trestd, a opis pravomocného rozhodnuti soudu ciziho statu podle

odstavce 2.

Pojisténi realitniho zprostredkovatele

§7

(1) Realitni zprostredkovatel musi byt po celou dobu vykonu své ¢innosti pojistén pro pripad povinnosti nahradit
zajemci Ujmu zplsobenou vykonem realitniho zprostrfedkovani, s limitem pojistného plnéni nejméné ve vysi 1 750
000 K¢ na jednu pojistnou udalost a nejméné ve vysi 3 500 000 K¢ pro pripad soubéhu vice pojistnych udalosti v

jednom roce.

(2) Pojisténi podle odstavce 1 musi byt sjednano u pojistitele, ktery je podle zakona upravujiciho pojistovnictvi
oprdvnén provozovat toto pojiéténi na tzemi Ceské republiky, a musi byt sjednéno tak, aby spolutast, byla-li

sjednana, neprekrocila 5 000 K¢ nebo 1 % z vyse pojistného plnéni.

(3) Pojistitel mUze povinné pojisténi podle odstavce 1 vypovédét pouze z divodl uvedenych v ustanovenich

obcanského zakoniku upravujicich pojistnou smlouvu.

(4) Realitni zprostredkovatel predlozi Ministerstvu pro mistni rozvoj (ddle jen ,ministerstvo®) do 10 pracovnich dnd
ode dne uzavreni smlouvy o pojisténi stejnopis nebo Uredné ovérenou kopii této smlouvy. Obdobné postupuje
realitni zprostredkovatel pfi kazdé zméné smlouvy o pojisténi, kterd ma vliv na zménu limitu pojistného plnénfi
nebo vyse sjednané spoluticasti, a v pripadé vypovédi nebo odstoupeni od smlouvy o pojisténi ministerstvo o této

skutecénosti informuje.

(5) Limity pojistného plnéni podle odstavce 1 se snizuji na 50 % realitnim zprostfedkovateldim, ktefi jsou na
zakladé smlouvy uzavrené v pisemné formé s jinou pravnickou osobou, jez je realitnim zprostfedkovatelem,
opravnéni poskytovat realitni zprostfedkovani pouze jménem takové pravnické osoby nebo svym jménem s

nezaménitelnym uzitim obchodniho jména ¢ obchodni znacky takové pravnické osoby.

§8
(1) Realitni zprostredkovatel predlozi zajemci na vyZzadani pojistku potvrzujici uzavreni pojistné smlouvy podle § 7.

(2) Realitni zprostredkovatel podle § 7 odst. 5 predlozi zajemci na vyzadani smlouvu uzavrenou s realitnim
zprostredkovatelem, jehoZ jménem, ¢i s nezaménitelnym uZitim jeho obchodniho jména ¢i obchodni znacky, je

opravnén poskytovat realitni zprostredkovani.
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Smlouva o realitnim zprostredkovani

§9
(1) Realitni zprostredkovatel poskytuje realitni zprostfedkovani na zakladé smlouvy o realitnim zprostredkovani.

(2) Smlouva o realitnim zprostredkovani vyZzaduje pisemnou formu. Namitku neplatnosti smlouvy pro nedostatek

formy mdze vznést pouze zdjemce.

§ 10

(1) Smlouva o realitnim zprostredkovani obsahuje také

7

a) oznaceni predmétu prevodu, nebo predmétu uzivani nebo pozivani
b) vysi kupni ceny, ndjemného nebo jiné Uplaty, popfipadé zplsob jejich uréeni, je-li realitni smlouva Uplatna,
c) vysi provize, nebo zplsob jejiho uréeni.

(2) Neni-li pfi uzavirani smlouvy o realitnim zprostfedkovani néktery z idajd podle odstavce 1 pism. a) nebo b)

znam, ujedna se alespor obecnym zplsobem.

(3) Neobsahuje-li smlouva o realitnim zprostredkovani Udaje podle odstavce 1, je neplatna. Namitku neplatnosti

maze vznést pouze zdjemce.

§ 11

(1) Realitni zprostredkovatel preda zajemci o nabyti vlastnického prava k nemovité véci, nebo prava, jez obsahuje
nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat nemovitou véc, byt nebo nebytovy prostor, nejpozdéji v den
uzavreni smlouvy o realitnim zprostredkovani vypis z verejného seznamu k predmétu realitniho zprostredkovani,
jestlize je v ném zapsdna nemovita vec, jejiz je tento predmét soucasti. Neni-li predmét prevodu, nebo predmét

uzivani nebo pozivani zapsan jako jednotka ve verejném seznamu, preda realitni zprostredkovatel zajemci vypis z

verejného seznamu, ve kterém je zapsana nemovita vec, jejiz je tento predmét soucasti.

(2) Vypis z verejného seznamu podle odstavce 1 musi prokazovat stav evidovany v tomto seznamu ne starsi nez 3
pracovni dny pfede dnem uzavieni smlouvy o realitnim zprostfedkovani. Tento vypis mize byt pofizen i dalkovym
pristupem a za Ucelem priloZeni ke smlouvé o realitnim zprostfedkovani preveden do listinné podoby prostym

vytisténim.

(3) Jestlize realitni zprostredkovatel nepreda zdjemci vypis podle odstavce 1, je zdjemce opravnén odstoupit od

smlouvy o realitnim zprostredkovani ve Lh(té do 14 dnd ode dne jejiho uzavreni.

§ 12

Informacni povinnost
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(1) Realitni zprostredkovatel je povinen poskytnout zdjemci o nabyti vlastnického prava k nemovité véci, nebo
prava, jez obsahuje nebo s nimz je spojeno opravnéni uzivat nebo pozivat nemovitou véc, byt nebo nebytovy
prostor, informace o konkrétnich zavadach a omezenich véznoucich na predmétu prevodu, nebo predmétu uzivani
nebo pozivani, které plynou z verejnych seznamd, a dale o téch, o nichz realitni zprostfedkovatel védél nebo

vzhledem ke své odborné zpUsobilosti mél védét.

(2) Obsahuje-li smlouva o realitnim zprostredkovani ujednani podle § 10 odst. 2, poskytne realitni
zprostredkovatel zdjemci informace o konkrétnich zavadach a omezenich vaznoucich na predmétu prevodu, nebo
predmeétu uzivani nebo poZivani podle odstavce 1 a preda mu vypis z verejného seznamu podle § 11 odst. 1

nejpozdéji do 14 dnd ode dne, kdy je konkrétni pfedmét prfevodu, nebo pfedmét uzivani nebo pozivani zdjemci a

realitnimu zprostredkovateli znam.

(3) Realitni zprostredkovatel poskytne zajemci informaci o vysi provize nebo zplsobu jejiho uréeni v pfipadé, ze
tato byla ujednana ve smlouvé o realitnim zprostfedkovani uzaviené mezi realitnim zprostredkovatelem a treti

s v/

osobou ke stejnému predmétu prevodu, nebo predmétu uzivani nebo pozivani.

(4) Nepreda-li realitni zprostredkovatel zdjemci informace podle odstavcl 1 a 3 nejpozdéji pri uzavieni smlouvy o
realitnim zprostredkovani nebo informace podle odstavce 2 nejpozdéji do 14 dnl ode dne, kdy je konkrétni

predmét prevodu, nebo pfedmét uzivani nebo pozivani zajemci a realitnimu zprostfedkovateli zndm, mize zdjemce

od smlouvy o realitnim zprostfedkovani odstoupit.

§ 13

7

Prohlésil-li zajemce, Ze se seznamil s pisemnostmi, na které odkazuje smlouva o realitnim zprostredkovani, a
vyplyvaji-li z okolnosti vazné pochybnosti, zda k tomu skuteéné doslo, musi tuto skute¢nost prokazat realitni

zprostredkovatel.

§ 14

Ve smlouveé o realitnim zprostredkovani nelze ulozit zajemci, ktery je spotrebitelem, povinnost uzavrit realitni

smlouvu nebo smlouvu o uzavreni budouci realitni smlouvy.

§ 15

Smlouva o realitnim zprostredkovani nesmi byt obsazena ve stejné listiné jako realitni smlouva. Namitku
neplatnosti mdze vznést pouze zdjemce. Vznesenim namitky neplatnosti nejsou dotéena prava a povinnosti

smluvnich stran z daldich smluv obsazenych v listiné podle véty prvni.

§ 16

Ke splnéni nebo zajisténi splnéni dluhu vyplyvajiciho ze smlouvy o realitnim zprostfedkovani uzaviené mezi

realitnim zprostredkovatelem a zdjemcem, ktery je spotrebitelem, nelze pouzit sménku nebo Sek.
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§ 17

Vyhradni realitni zprostredkovani

(1) Vyhradnim realitnim zprostfedkovanim se rozumi ujednani mezi realitnim zprostredkovatelem a zdjemcem
ucinéné ohledné konkrétniho predmétu prevodu, nebo predmeétu uzivani nebo pozivani spocivajici v omezeni prava

7

zajemce na uzavieni smlouvy o realitnim zprostredkovani o stejném predmétu prevodu, nebo predmétu uzivani

nebo pozivani s jinym realitnim zprostfedkovatelem, jakoZ i prava zajemce na uzavreni realitni smlouvy bez

soudinnosti realitniho zprostredkovatele.

(2) Ujednani o vyhradnim realitnim zprostfedkovani mize nabyt Géinnosti nejdfive dnem uzavieni smlouvy o

realitnim zprostredkovani mezi tymiz smluvnimi stranami a ohledné téhoZ predmétu prevodu, nebo predmétu

77

uzivani nebo pozivani.

(3) Na ujednani o vyhradnim realitnim zprostfedkovani, které neni obsazeno ve smlouvé o realitnim

zprostredkovani, se pouziji § 9 odst. 2 a § 13 obdobné.

(4) Vyhradni realitni zprostfedkovani lze se zdjemcem, ktery je spotrebitelem, ujednat jen na dobu urcitou, nejdéle
vSak na dobu 6 mésict. Tato doba muze byt opakované prodlouzena. Prodlouzeni lze ujednat nejdfive 30 dnd

prede dnem uplynuti ujednané doby.

§18
Vypovéd
Bylo-li realitni zprostfedkovani se spotrebitelem ujednano na dobu neurditou, vypovédni doba mize init nejvyse 1

mésic.

§ 19

Provize
(1) Neni-li dale stanoveno jinak, je provize splatna nejdrive dnem uzavreni realitni smlouvy.

(2) Ujednat splatnost provize tak, aby nastala prede dnem uzavreni realitni smlouvy nebo pred splnénim odkladaci
podminky ucinnosti realitni smlouvy, lze jen tehdy, jestlize smlouva o realitnim zprostredkovani obsahuje pouceni o
tom, Ze splatnost provize neni vdzana na uzavreni realitni smlouvy nebo na splnéni odkladaci podminky Gcinnosti
realitni smlouvy. Splatnost provize muze byt v téchto pfipadech vazana nejdfive na obstarani pfilezitosti zajemci k

uzavreni realitni smlouvy.

(3) Je-li se zdjemcem, ktery je spotrebitelem, ujedndna zaloha na provizi, nesmi init vice nez dvé tretiny ujednané

provize.

(4) Byla-li smlouva, k jejimuz uzavreni se vztahoval vznik prava realitniho zprostredkovatele na provizi, uzaviena z

ddvodu necinnosti, pochybeni nebo neposkytnuti odpovidajici soucinnosti realitniho zprostfedkovatele az po zanikt
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zavazku ze smlouvy o realitnim zprostfedkovani, nema realitni zprostfedkovatel pravo pozadovat provizi po

zajemci, ktery je spotrebitelem.

§ 20

Kontrola

(1) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § 5 vykondvaji obecni Zivnostenské urady. Zivnostensky

Urad je opravnén si vyzadat vypis z evidence Rejst¥iku trestll podle zékona o Rejstiiku trestd. Zadost o vydani

vypisu z evidence Rejstfiku trestd a vypis z evidence Rejstfiku trestl se predavaji v elektronické podobé zplsobem

umoznujicim dalkovy pfristup.
(2) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti stanovenych v § 4 vykonavaji obecni Zivnostenské urady.
(3) Kontrolu nad dodrzovanim povinnosti podle § 7 odst. 1, 2 a 4 vykondva ministerstvo.

V.

(4) Zivnostensky Utad zrudi Zivnostenské opravnéni realitnimu zprostitedkovateli, ktery nezajisti, aby jeho

skute¢nym majitelem byla osoba splniujici podminky bezihonnosti podle § 5 odst. 1, nebo neodvola fyzickou

osobu podle § 5 odst. 4 nebo pravnickou osobu podle § 5 odst. 5 véty druhé.

§ 21

Prestupky
(1) Pravnicka osoba nebo podnikajici fyzicka osoba se jako realitni zprostfedkovatel dopusti pfestupku tim, ze
a) nesplni nékterou z povinnosti podle § 4,
b) neni pojisténa podle § 7 odst. 1 nebo 2, nebo
c) nesplni nékterou z povinnosti podle § 7 odst. 4.
(2) Za prestupek lze ulozit pokutu
a) do 500 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. a),
b) do 1 000 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. b),

c) do 100 000 K¢, jde-li o prestupek podle odstavce 1 pism. c).

§ 22

Projednavani prestupku

Prestupky podle § 21 odst. 1 pism. a) projednavaji obecni Zivhostenské urady. Prestupky podle § 21 odst. 1 pism.

b) a c) projednava ministerstvo.
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§ 23

Prechodna ustanoveni

1. Pravni poméry vzniklé pfede dnem nabyti i¢innosti tohoto zakona, jakoz i prava a povinnosti z nich vzniklé,
vcetné prav a povinnosti z poruseni smluy, jejichz icelem je realitni zprostfedkovani, uzavienych prede dnem

nabyti U¢innosti tohoto zakona, se Fidi dosavadnimi pravnimi predpisy.

2. Podnikatel, ktery prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zakona poskytoval realitni zprostfedkovani v ramci Zivnost
ohlasdovaci volné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach ¢. 1 az 3 Zivnostenského zdkona® uvedené v
priloze C. 4 k zakonu ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani (Zivnostensky zdkon), ve znéni Gcinném prede
dnem nabyti Ucinnosti tohoto zdkona, je povinen splnit podminku podle § 7 odst. 1 a 2 tohoto zédkona nejpozdé&ji dc

2 mésicl ode dne nabyti U¢innosti tohoto zakona.

3. Podnikatel, ktery je fyzickou osobou a ktery ke dni nabyti G¢innosti zédkona ¢. 39/2020 Sb., o realitnim
zprostredkovani a o zméné souvisejicich zakonl (zékon o realitnim zprostfedkovani), nebyl opravnén k provozovan
realitniho zprostredkovani na zékladé opravnéni k provozovani zivnosti volné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohdch ¢. 1 az 3 Zivnostenského zakona“, tuto Zivnost ohldsi zivnostenskému Uradu az po nabyti d¢innosti
tohoto zdkona a zahaji ¢innost realitni zprostredkovani podle tohoto zakona, avsak nedoloZi splnéni podminky
odborné zplsobilosti pro provozovani Zivnosti vazané ,Realitni zprostfedkovani“ podle jiného pravniho predpisu?),
je opravnén provozovat ¢innost realitni zprostfedkovani na zakladé Zivnosti ohlasovaci volné ,Vyroba, obchod a
sluzby neuvedené v pfilohach ¢&. 1 az 3 Zivnostenského zdkona* uvedené v jiném pravnim predpisu?), avéak
vyhradné na zdkladé smlouvy uzaviené v pisemné formé s osobou, jeZ je realitnim zprostredkovatelem, a pouze
jménem takové osoby nebo svym jménem s nezaménitelnym uzitim obchodniho jména ¢&i obchodni znacky takové

osoby, a to nejdéle do 31. prosince 2021.

4. Podnikatel poskytujici realitni zprostfedkovani podle bodu 3 neni opravnén poskytovat Uischovu penéznich
prostredkl za Ucelem zajisténi plnéni z realitni smlouvy ani za podminek uvedenych v § 4 odst. 2. Poskytuje-Li
tento podnikatel uschovu penézZnich prostfedkl podle véty prvni, dopusti se prestupku, za ktery lze uloZit pokutu

az do vySe dle § 21 odst. 2 pism. a).

Zmeéna zivnostenského zakona

§ 24

Zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivhostenském podnikani (Zivhostensky zakon), ve znéni zédkona ¢. 231/1992 Sb., zdkona
¢.591/1992 Sb., zdkona ¢. 600/1992 Sb., zdkona ¢. 273/1993 Sb., zdkona ¢. 303/1993 Sb., zdkona ¢. 38/1994 Sb.,
zdkona ¢. 42/1994 Sb., zékona ¢. 136/1994 Sb., zdkona & 200/1994 Sb., zékona ¢. 237/1995 Sb., zdkona ¢.
286/1995 Sb., zdkona ¢. 94/1996 Sb., zdkona ¢. 95/1996 Sb., zdkona ¢. 147/1996 Sb., zakona ¢. 19/1997 Sb.,
zakona ¢. 49/1997 Sb., zdkona ¢. 61/1997 Sb., zakona ¢. 79/1997 Sb., zakona ¢. 217/1997 Sb., zdkona ¢. 280/1997
Sb., zdkona ¢. 15/1998 Sb., zékona ¢. 83/1998 Sb., zdkona ¢. 157/1998 Sb., zékona ¢. 167/1998 Sb., zdkona ¢&.
159/1999 Sb., zakona ¢. 356/1999 Sb., zakona ¢. 358/1999 Sb., zakona ¢. 360/1999 Sb., zakona ¢. 363/1999 Sb.,
zakona ¢. 27/2000 Sb., zékona ¢. 29/2000 Sb., zdkona ¢. 121/2000 Sb., zékona ¢. 122/2000 Sb., zdkona ¢&.
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123/2000 Sb., zakona ¢. 124/2000 Sb., zakona ¢. 149/2000 Sb., zakona ¢. 151/2000 Sb., zakona ¢. 158/2000 Sb.,
zakona ¢&. 247/2000 Sb., zékona ¢. 249/2000 Sb., zdkona ¢. 258/2000 Sb., zédkona ¢. 309/2000 Shb., zdkona ¢.
362/2000 Sb., zdkona ¢. 409/2000 Sb., zakona ¢. 458/2000 Sb., zakona ¢. 61/2001 Sb., zakona ¢. 100/2001 Sb.,
zakona ¢. 120/2001 Sb., zékona ¢. 164/2001 Sb., zdkona ¢. 256/2001 Sb., zédkona ¢. 274/2001 Sb., zdkona ¢.
477/2001 Sb., zdkona ¢. 478/2001 Sb., zakona ¢. 501/2001 Sb., zakona ¢. 86/2002 Sb., zakona ¢. 119/2002 Sb.,
zakona ¢. 174/2002 Sb., zékona ¢. 281/2002 Sb., zdkona ¢. 308/2002 Sb., zékona ¢. 320/2002 Sb., nalezu
Ustavniho soudu, vyhldgeného pod & 476/2002 Sb., zédkona & 88/2003 Sb., zékona & 130/2003 Sb., zdkona &
162/2003 Sb., zakona ¢. 224/2003 Sb., zakona ¢. 228/2003 Sb., zakona ¢. 274/2003 Sb., zakona ¢. 354/2003 Sb.,
zakona ¢. 438/2003 Sb., zékona ¢. 38/2004 Sb., zdkona ¢. 119/2004 Sb., zékona ¢. 167/2004 Sb., zdkona ¢.
257/2004 Sb., zékona ¢. 326/2004 Sb., zakona ¢. 499/2004 Sb., zakona ¢. 695/2004 Sb., zékona ¢. 58/2005 Sb.,
zakona ¢. 95/2005 Sb., zékona ¢. 127/2005 Sb., zdkona ¢&. 215/2005 Sb., zékona ¢. 253/2005 Sb., zdkona ¢.
358/2005 Sb., zdkona ¢. 428/2005 Sb., zdkona ¢. 444/2005 Sb., zakona ¢. 62/2006 Sb., zakona ¢. 76/2006 Sb.,
zdkona ¢. 109/2006 Sb., zékona ¢. 115/2006 Sb., zdkona ¢. 131/2006 Sb., zékona ¢. 161/2006 Sb., zdkona ¢.
165/2006 Sb., zakona ¢. 179/2006 Sb., zakona ¢. 186/2006 Sb., zakona ¢. 191/2006 Sb., zakona ¢. 212/2006 Sb.,
zakona ¢. 214/2006 Sb., zékona ¢. 225/2006 Sb., zdkona ¢. 310/2006 Sb., zékona ¢. 315/2006 Sb., zdkona ¢.
160/2007 Sb., zakona ¢. 269/2007 Sb., zakona ¢. 270/2007 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 130/2008 Sb.,
zakona ¢. 189/2008 Sb., zékona ¢. 230/2008 Sb., zdkona ¢&. 254/2008 Sb., zékona ¢. 274/2008 Sb., zékona ¢.
227/2009 Sb., zdkona ¢. 285/2009 Sb., zdkona ¢. 145/2010 Sb., zakona ¢. 155/2010 Sb., zdkona ¢. 160/2010 Sb.,
zakona ¢. 424/2010 Sb., zékona ¢. 427/2010 Sb., zdkona ¢&. 73/2011 Sb., zékona ¢. 152/2011 Sb., zdkona ¢.
350/2011 Sb., zdkona ¢. 351/2011 Sb., zdkona ¢. 355/2011 Sb., zakona ¢. 375/2011 Sb., zdkona ¢. 420/2011 Sb.,
zdkona ¢. 428/2011 Sb., zékona ¢. 458/2011 Sb., zdkona ¢. 53/2012 Sb., zékona ¢. 119/2012 Sb., zdkona ¢.
167/2012 Sb., zakona ¢. 169/2012 Sb., zakona ¢. 199/2012 Sb., zakona ¢. 201/2012 Sb., zakona ¢. 202/2012 Sb.,
zakona ¢. 221/2012 Sb., zékona ¢. 407/2012 Sb., zdkona ¢&. 234/2013 Sb., zékona ¢. 241/2013 Shb., zdkona ¢&.
279/2013 Sb., zédkona ¢. 303/2013 Sb., zdkona ¢. 308/2013 Sb., zakona ¢. 309/2013 Sb., zédkona ¢. 127/2014 Sb.,
zakona ¢. 140/2014 Sb., zékona ¢. 267/2014 Sb., zdkona ¢. 206/2015 Sb., zékona ¢. 267/2015 Sb., zdkona ¢.
88/2016 Sb., zakona ¢. 91/2016 Sb., zakona ¢. 126/2016 Sb., zakona ¢. 188/2016 Sb., zakona ¢. 229/2016 Sb.,
zakona ¢. 258/2016 Sb., zékona ¢. 304/2016 Sb., zdkona ¢&. 64/2017 Sb., zékona ¢. 65/2017 Sb., zdkona ¢&.
183/2017 Sb., zakona ¢. 193/2017 Sb., zakona ¢. 204/2017 Sb., zakona ¢. 261/2017 Sb., zakona ¢. 289/2017 Sb.,
zdkona ¢. 111/2018 Sb., zékona ¢. 171/2018 Sb., zdkona ¢&. 176/2019 Sb., zékona ¢. 255/2019 Sb. a zdkona ¢.
277/2019 Sb., se méni takto:

1.V priloze & 2 ,ZIVNOSTI VAZANE* v sloupci 1 se za Zivnost ,Cinnost G&etnich poradcd, vedeni Géetnictvi, vedeni

danové evidence" vklada nova zivnost ,Realitni zprostredkovani*, ve sloupci 2 se vklada novy text

»a) vysokoskolské vzdélani v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani Pravo, Ekonomické obory se
zamérenim na ekonomii, finance nebo marketing a obchod nebo v oblasti vzdélavani Stavebnictvi se zamérenim na
stavitelstvi nebo pfipravu a realizaci staveb, nebo obdobné vysokoskolské vzdélani, které bylo ziskano studiem na

vysoké Skole nezarazenym do oblasti vzdélavani,

b) vysokoskolské vzdélani v bakalarském programu, 1 rok praxe a absolvovani mezinarodné uznavaného kurzu dle

§ 60a zakona ¢. 111/1998 Sbh. se zamérenim na nemovitosti organizovaného na statem akreditovaném Ustavu,

c) vysokoskolské, vyssi odborné nebo stfedni vzdélani s maturitni zkouskou a 3 roky praxe v oboru, nebo
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d) profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele podle zdkona o uznavani vysledki dalsiho

vzdélavani*)“

Vv

a ve sloupci 3 se vklada novy text ,*) zakon ¢. 179/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist*.

2.V pfiloze & 4 ,ZIVNOST VOLNA* obor ¢innosti 58 zni:
.58. Nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti*.

3.V priloze ¢. 5 ,,Seznam zivnosti, jejichZ vykon je podnikatel povinen zajistit pouze fyzickymi osobami spliujicimi
odbornou zpusobilost, a odborné zpUsobilosti pro vykon téchto ¢innosti“ v sloupci 1 se za zivnost ,,Obchod se

zviraty uréenymi pro zajmové chovy* vklada nova zivnost ,Realitni zprostredkovani*,

ve sloupci 2 se vklada novy text

»a) vysokoskolské vzdélani ziskané v magisterském studijnim programu v oblasti vzdélavani Pravo, v oblasti
vzdélavani Ekonomické obory se zamérenim na ekonomii, finance nebo marketing a obchod nebo v oblasti

vzdélavani Stavebnictvi se zamérenim na stavitelstvi nebo pfipravu a realizaci staveb, nebo obdobné

7

vysokoskolské vzdélani, které bylo ziskano studiem na vysoké skole nezarazenym do oblasti vzdélavani,
b) vysokoskolské, vy$si odborné nebo stredni vzdélani s maturitni zkouskou a 1 rok praxe v oboru,

c) profesni kvalifikace pro ¢innost realitniho zprostfedkovatele podle zdkona o uzndvani vysledkt dalsiho

vzdélavani®),

d) doklad o trileté praxi v oboru v nezavislém postaveni (§ 420 obcanského zakoniku) nebo v pracovnépravnim

vztahu, nebo
e) doklad o uznani odborné kvalifikace podle zvlastniho pravniho predpisu®**)“

a ve sloupci 3 se vklada novy text

»* zékon ¢. 179/2006 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist

*¥) zakon €. 18/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi”.

§ 25

Prechodna ustanoveni

1. Podnikatel, ktery byl pfede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona opravnén poskytovat realitni zprostfedkovani v
ramci Zzivnosti ohlasovaci volné ,Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 zivnostenského zakona“ a
hodla v poskytovani realitniho zprostredkovani pokracovat, je povinen pred uplynutim doby 12 mésicl ode dne
nabyti U¢innosti tohoto zakona ohlésit zivnostenskému uUradu vazanou zZivnost ,Realitni zprostredkovani“ a dolozit
doklady prokazujici splnéni podminky odborné zpUsobilosti pro provozovani této vazané zivnosti, jinak uplynutim

této doby jeho opravnéni k poskytovani realitniho zprostfedkovani v ramci vyse uvedené Zivnosti ohlasovaci volné
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zanikd. Ukony provedené podle véty prvni nepodléhaji spravnimu poplatku.

2. Realitni zprostredkovatel je povinen zajistit splnéni povinnosti stanovenych v § 7 odst. 6 zdkona ¢. 455/1991 Sb.
ve znéni zdkona ¢. 356/1999 Sb., zdkona ¢. 167/2004 Sb., zdkona ¢. 130/2008 Sb. a zdkona ¢. 289/2017 Sb.,

nejpozdéji do 2 let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zakona.

Zmeéna zakona o bankach

§ 26

V § 41e zdkona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni zdkona ¢. 16/1998 Sb., zakona ¢. 165/1998 Sb., zakona C.
319/2001 Sb., zdkona ¢. 126/2002 Sb., zdkona ¢. 433/2008 Sb., zakona ¢. 156/2010 Sb. a zédkona ¢. 41/2011 Sb.,
se na konci textu odstavce 6 dopliuji slova ,nebo o penize prijaté realitnim zprostredkovatelem do Uschovy podle

zakona o realitnim zprostredkovani®.

Uéinnost
§ 27

Tento zakon nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2020.

Vondracek v. r.
Zeman v.r.

Babis v.r.

1) Smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne 20. kvétna 2015 o pfedchdzeni vyuzivani
finanéniho systému k prani penéz nebo financovani terorismu, o zméné narizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) &. 648/2012 a o zruseni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES a smérnice Komise 2006/70/ES

2) Pf{loha ¢ 2 zakona ¢ 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich

predpisd.

3) Ptiloha & 4 zdkona & 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani (Zivhostensky zdkon), ve znéni pozdé&jsich

predpisd.
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